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1. A TERVEZÉSI FELADAT
1.1. Előzmények

Lébény Város Önkormányzatának Képviselőtestülete 2007-2009 évek folyamán az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a továbbiakban építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és jogkörében eljárva elkészíttette a település közigazgatási területére vonatkozó, addig hiányzó településrendezési tervet.
Az 1997. évi LXXVIII törvény (a továbbiakban építési törvény), illetve az azt módosító 1999. évi CXV. törvény értelmében a rendezési tervet településfejlesztési koncepcióval (továbbiakban: koncepció) kell megalapozni. A rendezési terv előzményeként elkészült a község településfejlesztési koncepciója, melyet a képviselőtestület a 46/1998. (XII.3.) Kt. számú képviselő-testületi határozattal elfogadott.

A város önkormányzatának képviselőtestülete 2009-ben hagyta jóvá a település településszerkezeti és szabályozási tervét. A településszerkezeti tervet a 9/2009.(II.25.) Kt. számú önkormányzati határozattal, a szabályozási tervet a 3/2009 (II.26.) Kt.  számú önkormányzati rendelettel hagyták jóvá.
Az azóta eltelt időben többször került sor a településrendezési terv módosítására.

2014. év elején egy vállalkozás kérte az önkormányzatot, hogy a rendezési terv módosításra kerüljön. A képviselő testület  a módosítás mellet döntött a 94/2014. (IX.11.) Kt. számú. képviselő testületi határozattal. A módosítási igény külterületre vonatkozik, telekalakítás és beépítéssel kapcsolatos övezeti paraméter változtatás  a cél, a helyi építési szabályzat (HÉSZ) kiegészítésével. 
A korábban elfogadott fejlesztési koncepcióban megfogalmazott fő fejlesztési elképzeléseknek, a jelenleg tervezett módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció módosítására. 

A tervezési feladat tehát a szabályozási tervmódosítás elkészítése, a HÉSZ módosítása, a hozzá tartozó szakági munkarészekkel együtt.

A területre vonatkozó szabályozási terv módosításának elkészítésével az önkormányzat cégünket, a Tér-Háló Kft.-t bízta meg.

Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi előzményeket:

· Lébény Nagyközség Rendezési Terve 2009.

· Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve GYMSMTrT.
· Országos Területrendezési Terv (2003. Évi XXVI. törvény) OTrT.
· Győr-Moson-Sopron Megye Mellékút hálózatfejlesztési Program 2001.

· Megyei Környezetvédelmi Program

· Megyei Turizmus Fejlesztési Program

Jelen dokumentáció a településrendezési tervmódosítás a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43. § szerinti egyszerűsített eljárásának elfogadási és hatálybaléptetési dokumentációja.
1.2. A tervezési feladat meghatározása

1.2.1. A rendezési tervmódosítás által érintett területek

Jelen tervdokumentáció Lébény következő részeire vonatkozik:

- a külterületi Má övezetek beépítési paramétereinek változtatása, a HÉSZ 39. §. nak kiegészítése.
1.2.2. A településrendezési terv módosításának célja

A külterületen található Má övezet előírásai módosításara kerülnek, a kívánt igények biztosítására. A város külterületén - a falusi- és természetjáró turizmus fejlesztésére -  kilátó építésére jelentkezett igény.  A jelenleg hatályos övezeti előírások  szerint  a külterületeken gazdasági célú építmények helyezhetőek el max. 9,50 m építménymagassággal. A módosított paraméterek elfogadása után a területen ennél nagyobb építménymagassággal lehet turisztikai és természetvédelmi célú kilátót kialakítani. Ez a lehetőség lehetővé teszi a Hanság élő- és növényvilágának turisztikai megismerését. Jelen hatályos HÉSZ szerint 9,50 m –nél magasabb építmény nem építhető külterületen. Az EU  által finanszírozott  turisztikai beruházás építésjogi feltételének megteremetése városi és térségi érdek is, a város gazdag természeti értékeinek bemutatását elsősorban a turizmus fejlesztésén keresztül tudja  támogatni.
Feladat: a HÉSZ módosítása
A HÉSZ 39. § (6) bekezdése kiegészítésre kerül, mely a nagyobb építménymagasság alkalmazását engedi a turisztikai, természetvédelmi célú kilátó építésére. Ezt a lehetőséget az önkormányzat szerepeltetni kívánja a rendezési tervben.

2. Településfejlesztési Koncepció

Lébény község képviselőtestülete a 46/1998. (XII.3.) Kt. számú képviselő testületi határozattal fogadta el a község településfejlesztési koncepcióját, amely az Országos Területfejlesztési Koncepcióval és a Győr-Moson- Sopron Megyei Területfejlesztési Koncepcióval összhangban került meghatározásra. 

Jelen tervdokumentációban megfogalmazott módosítások illetve szabályozási elemek a településfejlesztési koncepció céljainak elősegítését szolgálják, a terv elhatározásai szervesen illeszkednek a településfejlesztési koncepcióban rögzített fő fejlesztési célkitűzésekhez.

A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott fejlesztési elképzelések módosítására nem volt szükség.
3. Szabályozási Terv és hész Módosítás

A külterületeken az Má övezetekben a max. építménymagasság  nem kerül rögzítésre, mely lehetővé teszi a  kilátó építését, turisztikai, természetvédelmi céllal.

A HÉSZ módosításával lehetőség nyílik a  jelentkező idegenforgalmi fejlesztések  megvalósítására a külterületi ingatlanokon. A testület döntése értelmében egyelőre csak az Má övezetekben válik lehetővé a magassági határ nélkül építhető turisztikai,  természetvédelmi célú építmények építése.
HÉSZ módosítás:
A HÉSZ 39. § (6) bekezdése módosításra kerül, mely a hatályos rendezési terv szerint a nem teszi lehetővé a  9,50 m- nél magasabb építmények építését.

A beérkező kérelem alapján a külterületi kilátó építést biztosítandóan a hivatkozás kiegészítésre kerül.

39. §. (6) A mezőgazdasági területen turisztikai, természetvédelmi célú kilátó, madár megfigyelőhely magassági korlátozás nélkül építhető. A kilátó célú építmények anyaghasználatára vonatkozóan a fa használata, fa natúr színhasználat, fém látszó szerkezeti elemek nélkül engedélyezhető. A kilátó célú építmények elhelyezésénél a környezetbe illeszkedést alátámasztó munkarészt kötelezően el kell készíteni az engedélyezési eljáráshoz.

5. jóváhagyandó munkarészek
Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) rendelettervezet
Lébény város önkormányzatának képviselőtestülete

……………..ök. sz. rendelet tervezete a Lébény Város  Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének módosításáról

Lébény város önkormányzatának képviselő testülete az 1997. évi LXXVII. törvényben biztosított jogkörében a következőket rendeli el:

A 3/2009 (II.26.) Kt. számú önkormányzati rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzatot és annak mellékleteit módosítja az alábbiak szerint. 
1. §.

A Helyi Építési Szabályzat 39. §. (6) változik az alábbiak szerint:
Változás előtt:

(6)  A mezőgazdasági területen elhelyezhető gazdasági  funkciójú épületek építménymagassága maximum 9,50 m lehet. Különálló lakóépület  építménymagassága maximum 4,50 m lehet.

Változás után:

(6)  A mezőgazdasági területen elhelyezhető gazdasági  funkciójú épületek építménymagassága maximum 9,50 m lehet. Különálló lakóépület  építménymagassága maximum 4,50 m lehet.  A mezőgazdasági területen turisztikai, természetvédelmi célú kilátó, madár megfigyelőhely max. 16,0 m építménymagassággal  építhető. A kilátó célú építmények anyaghasználatára vonatkozóan a fa használata, fa natúr színhasználat, fém látszó szerkezeti elemek nélkül engedélyezhető. A kilátó célú építmények elhelyezésénél a környezetbe illeszkedést alátámasztó munkarészt kötelezően el kell készíteni az engedélyezési eljáráshoz.

2. §.
/1/Jelen a rendelet az elfogadása utáni 15. napon lép hatályba. Ezzel egyidejűleg Lébény város képviselőtestületének 3/2009 (II.26.) Kt.  számú rendelete a település helyi építési szabályzatáról módosul. 

/2/Jelen rendelet előírásait a hatályba lépést követően indult eljárásokban kell alkalmazni. 

     




 

                     ..........................................




…………………………….
 

jegyző





       polgármester

A rendelet kihirdetésre került: Lébény, 2015.  ......................................................

.....................................

  

jegyző
6. Kötelező alátámasztó szakági munkarészek

6.1. Tájrendezés

A hatályos településrendezési terv Tájrendezési javaslat fejezetében részletesen ismertetésre kerültek a település természeti adottságai, tájképi értékei. 
A módosítással érintett területen, amely Lébény külterületének jelentős részét érinti, nagy kiterjedésű országos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terület, természeti érték, ex lege terület, továbbá európai jelentőségű élőhelyek, ún. Natura 2000 területek vannak. A tervezési területet érintik az országos ökológiai hálózat területei. 

A tervezett módosítás tájképvédelmi szempontból van érdemi hatással a környezetére.   
Mivel a módosítás során újonnan beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a biológiai aktivitás érték szintentartását igazoló számítás nem szükséges.

A jelenleg hatályos magasabbrendű területfejlesztési dokumentumok által meghatározott övezetek szempontjából a tervezési terület és környezetének érintettsége az alábbi:
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2/12. melléklet: Térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület övezete
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Országosan védett vagy védelemre tervezett természeti területek,  természeti értékek:
A külterületen országosan védett, ex lege védett, vagy védelemre tervezett természeti terület,  természeti érték jelentős nagyságú területen található.
A tervezett kilátó célú építmény elhelyezésekor a védettséget figyelembe kell venni.

Helyi védett vagy védelemre tervezett természeti területek és természeti emlékek:
A hatályos szabályozási terv szerint és a HÉSZ  alapján a külterületeken helyi védett, vagy védelemre tervezett természeti terület vagy természeti emlék nem található.

Egyedi tájértékek:
A külterületen nem fordul elő egyedi tájérték.

Történeti kertek, történeti tájak:
A tervezési területen történeti kert vagy történeti táj nem található, kijelölésük nem tervezett.

Nemzetközileg védett természeti területek:

A külterületen jelentős NATURA 2000 területek találhatóak, melyek lehatárolását a hatályos településrendezési eszközök valamint jogszabályok rögzítik.

A tervezett kilátó célú építmény elhelyezésekor a védettséget figyelembe kell venni.

Nemzeti ökológiai hálózat területei:
Az országos ökológiai hálózatnak része a külterület nagy része, a várostól északi és nyugati, illetve a Rábca melletti övezetek határosak országos ökológiai hálózat magterületével, mely a Hanság átnyúló vizes rétjeit, mocsarait, nádasait, erdőit fedi le, illetve kisebb felületen szántóterületet.
A tervezett kilátó célú építmény elhelyezésekor a védettséget figyelembe kell venni.

Összességében megállapítható, hogy a város É-NY-i külterületei, illetve a déli  Rábca melletti területei tájképvédelmi szempontból értékes területek melyeket az OTrT. és a GYMSMTrT. is  rögzít. Az M1 autópálya melletti területek a  lébényi műemlék Szt. Jakab templom látványvédelme szempontjából  érintett területek. A templom feltárulásának védelme érdekében szükséges az északi  külterületeken az építmények elhelyezésénél  a tájba illesztési alátámasztó dokumentáció elkésztése az engedélyezéshez.

A külterületet nagy része érintett 

· az Országos Területrendezési Terv tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek szempontjából, 

· a GYMS Megyei Területrendezési Tervben lehatárolt országos, vagy térségi jelentőségű tájképvédelmi területek szempontjából

A fenti látványvédelmi és természetvédelmi szempontok érvényre juttatása céljából  a külterületekre vonatkozó tervezett építmények elhelyezésénél a  tájképvédelmi szempontból értékes, kiemelten kezelendő területeket védeni szükséges, melyek szabályozási feltételeit a HÉSZ –ben rögzítettük oly módon, hogy a maximális építménymagasság kilátó esetén is csak maximum 16 m lehet, valamint  az építési engedélyezési dokumentációhot környezetbe illeszkedést alátámasztó munkarészt kell készíteni, amely tartalmában igazolja a látványvédelmi szempontok érvényesülését,, valamint azt, hogy a tervezett építmény megvalósítása és működése során a környezetére káros hatást gyakorol. 
6.2. Környezetalakítás

Víz
A tervezett HÉSZ módosítás a terület  talaj- és élővizeire nincs hatással.
Levegő
A tervezett HÉSZ módosítások a levegő minőségére nincsenek hatással.
Föld és talajvédelem
A tervezett módosításnak talajvédelmi szempontból nincs hatása.

Klíma, éghajlati viszonyok
A településrendezési terv módosítás által lehetővé tett fejlesztések a terület klímájában érzékelhető változást nem okoznak.
Élővilág

A tervezett fejlesztések a terület élővilágára jelentős hatással nincsenek.
Zaj és rezgésvédelem

A tervezett fejlesztések zaj és rezgésvédelmi szempontból nem jelentenek változást az eddigi előírásokhoz képest.
6.3. Közlekedés

A tervezett módosítás közlekedésfejlesztési igénnyel nem jár.

6.4. Közművesítés

A tervezett módosítás közműfejlesztési igénnyel nem jár, a tervezett létesítmények ellátása nem szükséges és nem is tervezett.
6.5. Elektronikus Hírközlés
A tervezési terület távközlési illetve műsorszórással összefüggő infrastrukturális elemet közvetlenül nem érint.

6.6. Örökségvédelem

A tervezett módosítással érintett terület közvetlenül nem érintenek épített örökségi értékeket. A tervezési terület környezetében műemlék nem található. A tervezési területre vonatkozó régészeti hatástanulmány – a korábban az egész közigazgatási területre készített tanulmányt -  a hatályos tervdokumentáció tartalmazza. Az építéssel összefüggő földmunkák során, az eddig feltárt és az ezután az építés során előkerülő, régészeti lelőhelyek feltárásáról és védelméről a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény rendelkezik.
7. Mellékletek
Önkormányzati határozat a rendezési tervmódosításról

A véleményezési eljárás dokumentumai
Az eltérő  vélemények egyeztetési jegyzőkönyve

Önkormányzati határozat a véleményezési eljárás ismertetéséről

Irodalomjegyzék
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve  GYMSMTrT. VÁTI
Országos Területrendezési Terv OTrT. VÁTI
www. ter-halo.hu
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