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1 A tervezési feladat
1.1 Előzmények

Lébény Város Önkormányzatának Képviselőtestülete 2007-2009 évek folyamán az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a továbbiakban építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és jogkörében eljárva elkészíttette a település közigazgatási területére vonatkozó, addig hiányzó településrendezési tervet.
Az 1997. évi LXXVIII törvény (a továbbiakban építési törvény), illetve az azt módosító 1999. évi CXV. törvény értelmében a rendezési tervet településfejlesztési koncepcióval (továbbiakban: koncepció) kell megalapozni. A rendezési terv előzményeként elkészült a község településfejlesztési koncepciója, melyet a képviselőtestület határozattal elfogadott.

Lébény város önkormányzatának képviselőtestülete 2009-ben hagyta jóvá a település településszerkezeti és szabályozási tervét. A településszerkezeti tervet a többszöri módosítások után egységes szerkezetbe a 9/2007.(II.25.) számú önkormányzati határozattal fogadta el, a szabályozási tervet a 3/2009.(II.26.) számú önkormányzati rendelettel hagyták jóvá, melyet többször módosítottak de egységes szerkezetbe nem foglaltak.

2017-ben három magánszemély kérte az önkormányzatot, hogy a rendezési terv módosításra kerüljön. Időközben egy önkormányzati tulajdonú területen is felvetődött a módosítás igénye. Lébény település önkormányzatának képviselőtestülete ezek után úgy döntött, hogy a község településrendezési tervét az önkormányzati és magánérdekekre való tekintettel a belterületre vonatkozóan módosítani kívánja, melynek módosítási szándékát a 122/2017.(X.26.),  a 147/2017.(XII.14.),  számú határozatokkal fogadta el.

A korábban elfogadott fejlesztési koncepcióban megfogalmazott fő fejlesztési elképzeléseknek, a jelenleg tervezett módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció módosítására. 

A tervezési feladat tehát a településszerkezeti- és szabályozási tervmódosítás elkészítése, a hozzá tartozó szakági munkarészekkel együtt.

A területre vonatkozó településszerkezeti és szabályozási terv módosításának elkészítésével az önkormányzat cégünket, a Tér-Háló Kft.-t bízta meg.

Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi előzményeket:

· Országos Területrendezési Terv (2003. Évi XXVI. törvény) és módosítása

· Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 2010.

· Lébény Rendezési Terve 2009. (és hatályos módosításai)

Jelen dokumentáció a településrendezési tervmódosítás 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszerűsített eljárás végső szakmai véleményezési szakaszhoz elkészített anyaga. 
1.2 A tervezési feladat meghatározása

1.2.1 A településrendezési tervmódosítás által érintett területek

Jelen tervdokumentáció Lébény következő részére vonatkozik:

- I. sz. terület: a belterületen a Temető utcában  a hatályos szabályozási terv szerinti övezeti paraméterek módosítását kell elvégezni, a Temető utcai területek megoszthatósága érdekében. A kérelmező a Temető utca felől  lakótelkeket kíván kialakítani, ehhez szükséges az övezeti  paraméter módosítása, hogy a telekmélység megfelelő legyen. Az Ady utcai 1393, 1394 hrsz.-ú telkek végeinek felhasználásával lehet kialakítani  egy, vagy kettő telket, melyek mélysége min. 23 m kell hogy legyen.
A szabályozási terven módosításra  kerül a két sarki telek övezeti számozása, az Lf-16 helyet Lf-10 kerül rögzítésre.

- II. sz. terület: a beépítésre szánt falusias lakóterületen a  8417 sz. mellékút mellett (Damjanich utca), egy konkrét építési telken az előkert méretének megváltoztatása szükséges. Az 568   hrsz.-ú telken egy gyermek orvosi rendelő létesül, melynek telken belüli parkolását az előkertben kívánja a (magán)beruházó megoldani, így a tervezett épület  távolabb kerülne az úttól. A jelenlegi előkert 5 m,  ez az érték kerülne megváltoztatásra egy építési hely kijelölésével melynek határvonalai nem  jelentenek építési vonalat. A tervezett épület kb. 15-20 m-rel beljebb kerülne a telekhatártól. Az új előkert min.  5 m- ben kerül rögzítésre az 568 hrsz.-ú telken.
A módosítással a tervezett funkció jobban működtethető, az  utcaképet  nem befolyásolja   a nagyobb előkerttel tervezendő  épület.  A beruházó tervét az önkormányzat támogatja. A környéken a meglévő épületek előkertjei 5 és 14 m között változnak.

- III. sz. terület: a belterületen az óvoda telkén kerül elhelyezésére a bölcsőde épülete. A bölcsőde elhelyezési koncepciója alapján a hatályos szabályozási terv szerint  az előkerti méretek nem megfelelőek. A konkrét terv és helyszínrajz alapján az előkert mérete változik és építési hely kerül rögzítésre.

- IV. sz. terület: a beépítésre szánt falusias lakóterületen a   Dózsa György utcában, egy konkrét építési telken a beépítés módjának megváltoztatása szükséges. Az 1954  hrsz.-ú telken társasház épül 3 lakással és garázzsal, mely a hatályos szabályozás szerint csak szabadon állóan építhető fel. A hatályos szabályozás  változtatása után az épület oldalhatárón állóan elhelyezhető lenne. A korábban  készült tervek  nem vették figyelembe helyi építési szabályozás előírásait. A tervek  képviselő testületi bemutatása után az önkormányzat a beépítés támogatásáról döntött, így a telekre vonatkozóan az építési hely kijelölésre kerül oldalhatáros beépítéssel, az oldalhatáron építési vonal rögzítésével. A telekre vonatkozó egyéb paraméterek nem változnak.

1.2.2 A településrendezési tervmódosításának célja

A jelenleg hatályos szabályozási terven a  jelzett hrsz.-okon  a tervezett  fejlesztéseket csak részben lehet megvalósítani. A belterületi változtatások  a  felmerülő igények  kiszolgálását biztosítják.  Az önkormányzat a fejlesztések támogatásaként a rendezési terv  módosításával segíti a beruházók  szándékát.
I.sz. terület:

A belterületen a Temető utca, Ady utca, Damjanich utca és az 1422 hrsz.-ú árok közötti tömbben a tervezett telekalakítás biztosítása érdekében az övezeti paraméter változtatása szükséges. Az önkormányzat támogatja telek tulajdonosok szándékát, hogy a Temető utca felől kialakulhasson egy vagy kettő új telek, melynek  mélysége 23-28 m, figyelembe véve a meglévő telekméreteket és ingatlan tulajdoni  helyzetet.
Feladat: a HÉSZ  és melléletének módosítása a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet szerint (egyszerűsített eljárás).

A településfejlesztési koncepció, a településszerkezeti terv nem kerül változtatásra.

II.sz. terület:

A szabályozási terven módosításra  kerül az előkert mérete, építési hely kijelölésével, a konkrét beruházás elhelyezési igényét támogatva. Az önkormányzat  elfogadja a  beruházó telepítési javaslatát, mely szerint  a tervezett épület  távolabb kerülne az úttól. A jelenlegi előkert 5 m,  ez az érték kerülne megváltoztatásra egy építési hely kijelölésével melynek határvonalai nem a  jelentenek építési vonalat. A tervezett épület kb. 15-20 m-rel beljebb kerülne a telekhatártól, mely alapján a a rendelő parkolása biztonságosan elkülöníthető a telek többirészétől, mely magán lakó használatú telekrész. A telken  egy magánpraxisban  üzemelő vegyes használatú gyermekorvosi rendelő és lakóház épül.
Feladat: a HÉSZ  és mellékletének módosítása a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet szerint (egyszerűsített eljárás).

A településfejlesztési koncepció, a településszerkezeti terv nem kerül változtatásra.

III.sz. terület:

A belterületen az óvoda tekén az előkert méretének változtatása szükséges,  hogy a tervezett  bölcsőde épületet el lehessen helyezni. A beruházás  pályázati forrásból valósul meg, melynek feltétele az építési engedély megszerzése. A hatályos előírások alapján a tervezett épület nem helyezhető el a beépítési terv alapján.

Feladat: a HÉSZ módosítása a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet szerint (egyszerűsített eljárás).

A településfejlesztési koncepció, a településszerkezeti terv nem kerül változtatásra.
IV.sz. terület:

A belterületen a   Dózsa György utcai 1954  hrsz.-ú telken társasház tervezett, mely a hatályos szabályozás szerint csak szabadon állóan építhető fel. A hatályos szabályozás  változtatása után az épület oldalhatárón állóan is elhelyezhető lenne. Az épület tervei oldalhatárón álló beépítéssel készültek, mely nem egyezik a hatályos helyi építési szabályozás előírásokkal. Az önkormányzat a módosítással támogatja  beruházót a konkrét terület esetében. Az oldalhatáros beépítés csak ezen a telken kerül rögíztésre.
Feladat: a HÉSZ módosítása a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet szerint (egyszerűsített eljárás).

A településfejlesztési koncepció, a településszerkezeti terv nem kerül változtatásra.
1.3 Mellékletek

1.3.1 Képviselő testületi határozat kivonat
1.3.2 Képviselő testületi határozat a beérkezett áll. ig. vélemények elfogadásáról
2 Településfejlesztési koncepció

Lébény város képviselőtestülete a 46/1998(XII.3.) sz. határozattal fogadta el a város (akkor még nagyközség) településfejlesztési koncepcióját, amely az Országos Területfejlesztési Koncepcióval és a Győr-Moson- Sopron Megyei Területfejlesztési Koncepcióval összhangban került meghatározásra. 

Jelen tervdokumentációban megfogalmazott módosítások illetve szabályozási elemek a településfejlesztési koncepció céljainak elősegítését szolgálják, a terv elhatározásai szervesen illeszkednek a településfejlesztési koncepcióban rögzített fő fejlesztési célkitűzésekhez.

A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott fejlesztési elképzelések módosítására nem volt szükség.
3 Településszerkezeti terv
Lébény város képviselőtestülete 9/2007.(II.25.) sz. határozattal fogadta el a város (akkor még nagyközség) településszerkezeti tervét, amely az Országos Területrendezési tervvel és a Győr-Moson- Sopron Megyei Területrendezési tervvel összhangban került meghatározásra. 

Jelen tervdokumentációban megfogalmazott módosítások illetve szabályozási elemek a hatályos településszerkezeti terv céljainak elősegítését szolgálják, a terv elhatározásai szervesen illeszkednek a településszerkezeti tervben rögzített fő fejlesztési célkitűzésekhez.

A településszerkezeti tervben megfogalmazott területfelhasználási elképzelések módosítására nem volt szükség.
4 A helyi építési szabályzat ésszabályozási terv módosítása

4.1 Jóváhagyandó munkarészek

4.1.1 TH 18-02-04 sz. dokumentáció

SZ-1/M1 – SZ-1/M2  számú Szabályozási terv M=1:2 000 felbontású

4.1.2 Rendelet tervezet

Lébény Város Önkormányzatának Képviselőtestülete

…/…(…) sz. rendelet tervezete

a 3/2009.(II.26.) sz. rendelettel jóváhagyott Lébény Helyi Építési Szabályzata és a Szabályozási Terv módosításáról.

Lébény Város Képviselőtestülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a továbbiakban építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XII.20.) Korm. Rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a módosításáról szóló 36/2002. (III. 7.) Korm. Rendeletben kapott felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV tv. 8. § (1) és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és jogkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. §  Lébény Város Képviselőtestületének 3/2009.(II.26.) számú önkormányzati rendeletében Lébény Község Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási tervéről (továbbiakban: HÉSZ) megállapított „Szabályozási terv „SZ1” jelű tervlapja helyébe a rendelet 1. melléklete szerinti „SZ-1/M” tervlapon „tervezési terület határa” jellel határolt területre vonatkozóan az„SZ-1/M” tervlap lép.
2. §. Jelen rendelet az elfogadás napjától számított 30. napon lép hatályba. Ezzel egyidejűleg Lébény Város Képviselőtestületének 3/2009.(II.26.) számú rendelete a település helyi építési szabályzatáról módosul. Az SZ-1/M szabályozási tervlapon szabályozott területre vonatkozóan az SZ-1 jelű szabályozási terv hatályát veszti.

3. §. Jelen rendelet előírásait a hatályba lépést követően indult, valamint a folyamatban lévő eljárásokban kell alkalmazni.
……………………………..


……………………………..

jegyző





polgármester

A rendelet kihirdetésre került: Lébény, 2018 .....................................................

      ……………………………..


       jegyző
4.2 A szabályozási terv leírása
4.2.1 A szabályozás alapelvei
A településszerkezeti tervet érintő módosítások nem kerültek meghatározásra. Az  I., II., III., IV. sz. tervezési területek esetében a meglévő övezeti paraméterek, illetve a szabályozási vonal, építési hely kerülnek változtatásra, az igények alapján.

A változtatás után az alábbi főbb szabályozási paraméterek tervezettek területenként:

I. sz. tervezési terület:

A szabályozási terven módosításra  kerül a két sarki telek övezeti számozása, az Lf-16 helyet Lf-10 kerül rögzítésre. Az övezeti paraméterek lehetővé teszik a Temető utca telekmegosztást. 

Hatályos szabályozási terv
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II.sz. tervezési terület:

Az   568 hrsz.-ú telek jelenlegi előkerti mérete 5 m,  ez az érték kerülne megváltoztatásra egy építési hely kijelölésével melynek határvonalai nem a  jelentenek építési vonalat. Az  új előkert min. 5  m -t rögzít, mely alapján az épület kb. 15-20 m-rel beljebb kerülhet a telekhatártól. Az 568., 569., 570., 571 hrsz.-ú telkek összevonásra kerültek, a továbbiakban az 568 hrsz.  alatt. A módosítás csk a az 568 hrsz.-ú telekre vonatkozik.
Hatályos szabályozási terv
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III.sz. tervezési terület:

Az előkert mérete kerül rögzítésre, mely alapján az új bölcsőde épület elhelyezhető. Az előkert egységesen min. 2 m-ben kerül meghatározásra, az 1203 hrsz.-ú  intézményi telek esetében.
Hatályos szabályozási terv

[image: image5.png]Copatmunke Aok Sigg _ex
FRER: I EEENCIEEY SRR EEE Y 1
~ By o m3E D
s oy BT vt
.Flé‘{aény
]l
e
r—





IV.sz. tervezési terület:

Az építési hely kerül rögzítésre, mely alapján az épületek oldalhatáron állóan helyezhetők el a konkrét telek esetében, építési vonal oldalhatáron történő rögzítésével. A módosítás csak az  1949 hrsz.-ú telekre vonatkozik.
Hatályos szabályozási terv
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4.2.2 A szabályozási terv módosítás önkormányzatot terhelő pénzügyi vonatkozásai

A szabályozási tervmódosítás előírásai a jelenleg hatályos szabályozási tervhez képest további önkormányzati pénzügyi kötelezettségvállalással nem járnak. 

4.3 Kötelező alátámasztó szakági munkarészek

4.3.1 Természeti környezet
A tervezett HÉSZ és mellékleteinek módosításai a természeti környezetre nincsenek hatással.

4.3.2 Talaj- és élővizek
A tervezett HÉSZ  és mellékleteinek módosításai a terület  talaj- és élővizeire nincsenek hatással.

4.3.3 Levegő
A tervezett HÉSZ  és mellékleteinek módosításai a levegő minőségére nincsenek hatással.

4.3.4 Élőviág
A tervezett fejlesztések a terület élővilágára jelentős hatással nincsenek.

4.3.5 Klima
A településrendezési terv módosítás által lehetővé tett fejlesztések a terület klímájában érzékelhető változást nem okoznak.
4.3.6 Közlekedés

A módosítás alá vont tervezési területek közút kapcsolata adottságnak tekinthető. A rendezési tervmódosítás a meglévő és a hatályos rendezési tervben nagytávon tervezett közlekedési rendszerekre nincs hatással.

4.3.7 Közművek
A tervezett módosítások közműfejlesztési igénnyel nem járnak, mindhárom  tervezési terület teljes közművesítettséggel rendelkezik.
4.3.8 Hírközlés, műsorszórás
A tervezési területek hírközlési illetve műsorszórással összefüggő infrastrukturális elemet közvetlenül nem érint.

4.3.9 Örökségvédelem
A tervezett módosítással érintett területek közvetlenül nem érintenek épített örökségi értékeket. A tervezési terület környezetében műemlék nem található. A tervezési területre vonatkozó régészeti hatástanulmány – a korábban az egész közigazgatási területre készített tanulmányt -  a hatályos tervdokumentáció tartalmazz. Az építéssel összefüggő földmunkák során, az eddig feltárt és az ezután az építés során előkerülő, régészeti lelőhelyek feltárásáról és védelméről a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény rendelkezik.
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