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Tisztelt Képviselő-testület!
A Lébény belterületi 670, 671, 737 és 738 hrsz-ú, természetben az úgynevezett ,,Disznókút” területén található ingatlanok ügyét már több alkalommal tárgyalta a képviselő-testület.

Az ügyben történt előzmények a következők: 

2013 nyarán megkeresés érkezett az Önkormányzathoz a fenti ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezése iránt, melyben ismertetésre került az érintett ingatlanok önkormányzati tulajdonba kerülésének háttere is: Az érintett ingatlanok korábban konyhakertek voltak, és az önkormányzatot megkereső személy valamint a testvérei úgy tartották számon, hogy azokat a nagynénjüktől, annak testvére útján megörökölték a 70-es években, és a telkeket nagyapjuk, majd nagyanyjuk halála után is birtokolták. A későbbiekben már rendszeresen nem használták, így beeredősödött. A tavalyi évben azonban ki akarták tűzetni a négy telket, amikor is a földmérő által kikért tulajdoni lapokon látták, hogy tulajdonosként azokon Lébény Nagyközség Önkormányzata van feltüntetve átszállás jogcímén. A megkeresésben szerepel az is, hogy utánajártak: a nagynénjük halálakor a hagyatéki eljárás során a közjegyző tévesen azt állapította meg, hogy az elhunytnak nincs törvényes örököse, holott annak testvére (az önkormányzatot megkereső személy nagyapja) még élt és fellelhető volt, így az ingatlanok először a Magyar Államhoz, majd az Önkormányzathoz kerültek. Az érintett ingatlanok elhelyezkedéséről és állapotáról elmondható, hogy beerdősült, elhanyagolt állapotban lévő ingatlanokról van szó. A 737 és 738 helyrajzi számú ingatlanok a Faiskola utca 2. házszámmal szemben helyezkednek el, néhány nagyobb kőris és vadgyümölcsfa, valamint az aljnövényzetükben bodza található rajtuk. 

A másik két ingatlan (737 és 738) közvetlenül a valamikori Cilik kert mellett található. 

A megkereséshez csatolt iratanyag és a vonatkozó jogszabályok áttanulmányozását követően kiderült, a szóban forgó telkek úgy kerültek az Önkormányzathoz, hogy azok feltehetőleg kimaradtak özv. Sulyok Dezsőné hagyatékából, majd az 1979-ben lezajló egységes földrendezés során azt állapították meg, hogy azok tulajdonosa ismeretlen, vagy meghalt és örököse ismeretlen illetőleg ismeretlen helyen tartózkodik, és az ingatlannak tényleges birtokosa nincs, így tulajdonosként a Magyar Államot, kezelőként pedig a helyi tanács végrehajtó bizottságát jegyezték be az ingatlan nyilvántartásba, a hatályos jogszabályi előírásoknak megfelelően. Az érintett ingatlanok 1993-ban átszállással kerültek az Önkormányzathoz. 

Lébény Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2013. szeptember 12-i ülésén a megkeresést megismerte, és olyan tartalmú határozatot hozott, miszerint nem látja akadályát az ingatlanok tulajdoni helyzete rendezésének, amennyiben a kérelmezők tulajdoni igénye kellően bizonyított, jogszabályi alapja van és az ehhez szükséges eljárást a kérelmezők indítják meg, valamint az eljárás valamennyi költségét viselik. A képviselő-testület továbbá olyan kikötéssel élt az ügyletet illetően, hogy az érintett ingatlanokon található fákra igényt tartanak.

A döntés ismeretében az érintett személyek korábbi megkeresésüket úgy módosították, hogy a tulajdoni helyzet rendezéséhez szükséges eljárás feltehető bonyolultságára, időigényességére és költségességére tekintettel az ingatlanokat az Önkormányzattól megvásárolnák, és vállalják az ezzel együtt járó valamennyi költséget, beleértve az ingatlanok értékbecslésének költségét is.
Tekintettel arra, hogy a vonatkozó önkormányzati rendelet értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó ingatlan értékesítésére és megterhelésére irányuló döntést megelőzően az adott ingatlan forgalmi (piaci) értékét 1 évnél nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni, Lébény Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2013. december 19-i ülésén az érintett ingatlanok forgalmi értékbecslését rendelte el. 

Az értékbecslés az ingatlanokat piaci összehasonlításon alapuló értékeléssel értékelte, és az alábbiakat állapította meg: 

A városban és környezetében a külterületi erdő művelési ágú, de nem intenzív hasznosítású, nem túl értékes faállománnyal bíró területek forgalmi értéke az 900 000 – 1 000 000 Ft/ha értéksávban, a szántó művelésű ingatlanok forgalmi értéke pedig szintén a 900 000 - 1 000 000 Ft/ha értéksávban húzódik.

A településen az átlagos méretű, átlagos adottságú, közművesített, lakás célú építési telkek forgalmi értéke, azok elhelyezkedésének és méretének függvényében a 2500- 3000 Ft/m2 értéksávban alakulnak.

Az értékelt ingatlanok fajlagos értékét a fenti tényszámok alapján állapította meg. Az ingatlanok mérete, elhelyezkedése, jellege nem sokban különbözik a külterületi erdők értékétől, ezért azok fajlagos forgalmi értékét a megadott értéksáv felső határán, 100 Ft/m2 nagyságban határozta meg.

A 670 hrsz. alatti ingatlan értéke: 48 900 Ft

A 671 hrsz. alatti ingatlan értéke: 42 000 Ft

A 737 hrsz. alatti ingatlan értéke: 79 500 Ft

A 738 hrsz. alatti ingatlan értéke: 81 400 Ft

Az ingatlanok összértéke: 251 800 Ft, azaz kétszázötvenegyezer- nyolcszáz forint.

(A megadott forgalmi értékek az ingatlanok tehermentes állapotára vonatkoznak, azok bruttó értéknek tekintendők.)
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény és az az Önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 6/2012.(III. 30.) önkormányzati rendelet szerint az érintett vagyontárgyak értéke nem haladja meg a rendeletben szabályozott, 2 millió forintos értékhatárt, így versenyeztetési eljárás lefolytatására nincs szükség természetesen azzal, hogy az ingatlanok ellenértékeként fizetendő ár az értékbecslésben megállapított összegnél nem lehet alacsonyabb. 
A fentiek és az előzmények ismeretében javasolom a Tisztelt Képviselő-testületnek, hogy az ingatlanokat értékesítse a megkereső személyek részére. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés megtárgyalni és egyetértés esetén az alábbi tartalmú határozatot elfogadni szíveskedjék: 
Határozati javaslat

…../2014. (II. 27.) határozat

Lébény Város Önkormányzat Képviselő testülete a lébényi 670, 671, 737 és 738 hrsz-ú ingatlanokat mindösszesen……. vételáron értékesíteni kívánja Hajnal Gabriella (..) és Mészáros Johanna (9155 Lébény, Damjanich utca 68.) számára. 
Felhatalmazza a polgármester, hogy a döntésről a kérelmezőket értesítse és értékesítés esetén az adásvételi szerződést az önkormányzat nevében aláírja. 

Felelős: polgármester, jegyző

Határidő: 2014. március 31. 

Lébény, 2014. február 17.


Kovács Gábor


polgármester 
